
জিম �েয়র পূেব � ও পের করণীয় 

  

আপিন জােনন িক? 

১। আদালেতর �বিশর ভাগ মামলা �কান না �কান ভােব জমা-জিম �থেক উ�ব? 

২। জিম �েয়র পূেব � আপনার সাবধানতা অবল ন ও জিম �েয়র পর আপনার িকছ#  করনীয় আদালেত 
মামলা-�মাক%মার সংখ(া কমােত পাের। 

  

জিম �েয়র পূেব � িন)িলিখত িবষয়+েলা যাচাই ক/নঃ 

  

১। স1ি2েত িবে�তার স3ঠক মািলকানা আেছ িকনা ও উ5 স1ি2 িব�েয়র 6বধ অিধকার তার আেছ িক-
না তা যাচাই ক/ন। 

িবে�তার িনকট �থেক দিলল, খিতয়ান এবং পচ�া িনেয় পয �ায়�েম �র9জি: অিফস, ভূিম অিফস ও 
�সেটলেম< অিফেস িগেয় এ+েলার স3ঠকতা যাচাই ক/ন। 

  

২। স1ি2র সব �েশষ খিতয়ান দাতার িনজ নােম আেছ িকনা িকংবা পূব � পু/েষর স1ি2 হেল, স1ি2র 
সব �েশষ খিতয়ান পূব � পু/েষর নােম আেছ িক-না তা যাচাই ক/ন। কারন স1ি2 হ?া@র আইন, ১৮৮২ এর 
৫৩িস ধারা �মাতােবক, �কান ব(95 উ2রািধকার ব(তীত অন(ভােব স1ি2র মািলক হেয় থাকেল, রাDEয় 
অিধFহণ ও HজাIJ আইন, ১৯৫০ এর অধীন তার িনজ নােম সব �েশষ খিতয়ান না থাকেল, অথবা 
উ2রািধকার সূেM স1ি2র মািলক হেয় থাকেল, তার িনজ নােম বা পূব �বতN নােম সব �েশষ খিতয়ান HOত 
করা না থাকেল, �কান Pাবর স1ি2 িব�য় করেত পারেব না, যিদ অন( �কান ভােব িব�য় হয়, তেব তা 
অৈবধ হেব। 

  

িবে�তা উ2রািধকার সূেM স1ি2 �পেয় থাকেল মৃত ব(95র কতজন ওয়ািরশ আেছন, তা ওয়ািরশ সনদ 
িনেয় ও িবে�তার Hিতেবিশেক 9জSাসা কের যাচাই ক/ন। ওয়ািরশ িহেসেব HাT স1ি2র �বিশ িব�য় 
করেছন িকনা যাচাই ক/ন। 

  

৩। হাল সন পয �@ ভূিম উUয়ন কর (খাজনা) পিরেশাধ আেছ িক-না যাচাই ক/ন। পূেব �ই ভূিম উUয়ন কর 
(খাজনা) পিরেশাধ করা থাকেল ভূিম উUয়ন কর (খাজনা) পিরেশােধর দািখলা বা রিশদ3ট জাল িকনা তা 
সংিVW সহকারী ভূিম উUয়ন কম �কত�ার কায �ালেয় িগেয় যাচাই ক/ন। 

  



৪। H?ািবত স1ি2র দখল িবে�তার আেছ িক-না, যাচাই ক/ন। স1ি2েত িবে�তার দখল না থাকেল �স 
জিম �য় করা স3ঠক হেব না। 

  

৫। স1ি23ট খাস িকংবা সরকাির িকনা যাচাই ক/ন। সরকারী বা খাস স1ি2 িবিধবিহভূ�ত ভােব �য়-
িব�য় শা9?েযাগ( অপরাধ। 

  

৬। অন( �কান পেZর সােথ িব�য় চ# 95 বা বায়না পM �র9জি: করা আেছ িকনা তা যাচাই ক/ন। স1ি2 
হ?া@র আইন, ১৮৮২ এর ৫৩িব ধারা অনুযায়ী, বায়নাপM বলবত থাকাকােল, বায়নাপেMর অধীন �কান 
Pাবর স1ি2, উ5 বায়নাপM আইনানুগভােব বািতল না কের, বায়নাপM Fহীতা ব(তীত অন( �কান পেZর 
িনকট হ?া@র করা যােব না, অন( �কান ভােব হ?া@র করা হেল তা বািতল হেব। 

  

৭। ব(াংক বা �কান আিথ �ক Hিত\ােনর িনকট দায়ব] িকনা তা যাচাই ক/ন। কারন স1ি2 হ?া@র আইন, 
১৮৮২ এর ৫৩িড ধারা �মাতােবক, ব_ক-Fহীতার িলিখত স`িত ব(তীত �কান িনবি_ত ব_কী Pাবর স1ি2 
পুনঃব_ক বা িব�য় করা যায় না, এতৎসেbও �কান পুনঃব_ক বা িব�য় করা হেল তা বািতল হেব। 

  

৮। নাবালেকর স1ি2 হেল 6বধ অিভভাবক অথবা আদালত কতৃ�ক িনযু5 অিভভাবেকর িব�েয়র Zমতা 
আেছ িক-না যাচাই ক/ন। 

  

৯। হ?া@েরর জন( H?ািবত স1ি2 সরকােরর অনুকুেল বােজয়াT িকনা যাচাই ক/ন। 

  

১০। H?ািবত হ?া@র আপাততঃ বলবত অন( �কান আইেনর �কান িবধােনর সিহত সাংঘিষ �ক িকনা যাচাই 
ক/ন। 

  

১১। জিম িব�েয়র জন( অ(াটিন � িনেয়াগ করা আেছ িক-না তা যাচাই ক/ন। অ(াটিন � িনেয়াগ করা থাকেল 
অ(াটিন � ছাড়া মূল মািলেকর স1াদন Fহণেযাগ( নয়। অবশ( িবিধ �মাতােবক পাওয়ার অব অ(াটিন � দিলল 
বািতল কের মূল মািলেকর স1াদেন দিলল �র9জি: করা যােব। 

  

১২। দিলল �লখার জন( একজন ভাল দিলল �লখেকর সহেযাগীতা িনন। �র9জি: অিফেস �র9জি:র জন( 
দিলল দািখেলর পূেব � দিলল3ট ভালভােব পেড় িনন। দিলেলর +/Jপূণ � যায়গা+েলা বার বার পেড় িন9eত 
�হান �য, দিলল3ট িনিদ�W ফরেমেট আইন ও িবিধ অনুযায়ী �লখা হেয়েছ। 



  

জিম �েয়র পূেব �ই সেব �াf সতক�তা অবল ন ক/ন। মেন রাখেবন, জিম �েয়র পূেব � আপনার 
অসাবধানতা বশত আপিন মামলা �মাক%মার স`ুখীন হেত পােরন। হারােত পােরন আপনার কWা9জ�ত 
আেয় �কনা মূল(বান জিম। তাই �েয়র পূেব � �ভেব �দখুন, আপিন মামলা িকনেবন, নািক জিম িকনেবন। 
কারণ িবS আদালেতর �বিশর ভাগ মামলা জমা-জিম সং�া@। 

  

  

জিম �েয়র পর আপনার করনীয়ঃ 

  

�য �কান দিলেলর মাধ(েম বা উ2রািধকার সুেM জিম HািTর পর আপনার মািলকানা IJ Hিত\ার জন( 
িন)িলিখত কাজ+েলা করেত হেবঃ 

১) দিলল �র9জি:র পর আিমন gারা জিম �মেপ সীমানা িনধ �ারণ কের পূেব �র মািলেকর কাছ �থেক দখল 
বুেঝ িনন। 

  

২) জিমেত আপনার দখল Hিত\ার জন( জিমর Hকৃত ব(বহার তথা চাষাবাদ, গাছপালা �রাপন, ঘরবািড় 
িনম �াণ ইত(ািদ ক/ন। 

  

৩) �র9জি: অিফস �থেক মূল দিলল �পেত �দির হেল মূল দিলেলর নকল বা  সা3ট�ফাইড  কিপ সংFহ 
ক/ন। 

  

৪) দিলেলর নকল HািTর পর iতু সংিVW সহকারী কিমশনার (ভূিম) অিফেস আেবদন কের িনজ নােম  
নামজাির/খািরজ (িমউেটশন) ক/ন, কারন দখল এবং নামজাির করেত �দির করেল অসাধ ু িবে�তা 
আপনার �য়কৃত জিম অন(M িব�য় করেত পাের। 

  

৫) সহকারী কিমশনার (ভূিম) অিফেস নামজাির হেল, নামজাির খিতয়ান এবং িড ,িস,আর, সংFহ ক/ন এবং 
নত#ন �হা9jং এ ভূিম উUয়ন কর (খাজনা) পিরেশাধ কের দািখলার কিপ সংFহপূব �ক সংরZণ ক/ন। 

  

৬। িনয়িমতভােব Hিতবছর ভূিম উUয়ন কর (খাজনা) পিরেশাধ ক/ন। 

  



৭। স1ি2র মূল মািলক মারােগেল মৃত ব(95র জীিবত ওয়ািরশগণ স1ি2র িনজ িনজ অংশ পথৃকীকরেনর 
জন( িনেজেদর মেধ( ‘ব<ননামা’ দিলল HOত কের �র9জি: অিফেস �র9জি: এবং ভূিম অিফেস 
নামজারী ক/ন। 

 


